Eloterjesztés
Kapuvar — Telepiilésrendezési eszkozok modositasa
Egyszerisitett eljaras
Msz.: 20090

A modositassal érintett teriilet:

1. Kapuvar, Margit-hid utca €s a Cseresznye sor altal kozbezart kisvéarosias lakoteriilet (Lk),
valamint a varoskozponttdl délre fekvo Kapuvar, Kossuth Lajos utca — Erzsébet kirdlyné utca
—3582/6 hrsz-u kozteriilet — Vorosmarty utca altal kozbezart kisvarosias lakoteriilet (Lk, 3558,
3559, 3560/1, 3560/2, 3564-3566, 3568-3581 hrsz-u ingatlanok, HESZ modositas)

2. Kapuvir telepiiléskozponti vegyes Vti megnevezésii teriiletei, HESZ médositas)

3. Kapuvér keleti részén, a GyOri uttdl (85. sz. fouttdl) északra fekvd ipari gazdasagi teriilet
(Gip, 1333/4 hrsz-u telek, szerkezeti terv, HESZ és szabalyozési terv modositasa)

4. Kapuvar, varoskdzpont piac, telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt, HESZ és szabélyozasi terv
modositasa)

A modositas oka, célja:

1. A véros teriiletén a hatalyos helyi épitési szabalyzat csak a kertvarosias lakoéteriileten
korlatozza az egy telken elhelyezhetd rendeltetési egységek szamat (két rendeltetési egység a
megengedett). A kisvarosias lakéteriiletek esetében a HESZ jelenleg nem szab hatart az
elhelyezhet6 rendeltetési egységek szaméanak. A kozelmult tapasztalatai azt mutatjak, hogy a
varos teriiletén megindult egy olyan kedvezdtlen tendencia, amely soran korlatozas hidnyaban
a kisvarosias lakoteriiletek telkei er0sen tulépiilnek. A tilépités igen kedvezdtlen hatassal van
a kornyezd teriiletek mindennapi forgalmaéra, megterheli a kozmiihalozatot, parkolasi gondokat
okoz az adott teriilet kornyezetében. A tilépités egyben kedvezdtleniil befolyasolja a varos
elvart és jovOben kialakitani kivant telepiilésképét.

A két emlitett teriileten ugy dontétt az 5nkormanyzat, hogy korlatozza a rendeltetési egységek
szamat; a teriileteken legfeljebb 2 6nall6 rendeltetési egység lesz elhelyezhetd (egy lakas és egy
nem lakas célui).

2. Az dnkormanyzat Vti ovezetben iddsek otthonat szeretne 1étrehozni, ugyanakkor a hatalyos
HESZ a Vti 6vezetben csak oktatési, nevelési célu épiiletek elhelyezésére ad lehetéséget. Emiatt
a HESZ e része kibéviilne azzal, hogy szocilis rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd ebben az
Ovezetben.

3. Egy vallalkozas az emlitett teriileten kereskedelmi logisztikai kozpontot szeretne épitent,
ehhez szeretné kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriiletbe (Gksz) atsorolni a hatalyos tervben
ipari gazdasagi teriiletként (Gip) szereplo foldrészletet, ebben az Onkorményzatnal is
tdmogatasra talalt.

4. A telepiiléskozpontban 1év6 piacndl talalhaté étterem boviteni szeretne, ekkor tullépné a
hatdlyos tervben szereplé megengedett legnagyobb 60 %-os beépitettséget, ezért az
onkormanyzat meg kivanja emelni ezt a paramétert az OTEK-ban eldirt legmagasabb értékre,
80 %-ra ebben az dvezetben.



A modositas hatasai:

2. A modositas utdn nem lesz akadalya az idosek otthona létrehozasanak, amely a varosi
szocialis ellatottsag szempontjabol fontos fejlesztés.

3. Az uj logisztikai kozpont 1étesitésével uj munkahelyek is 1étrejonnek; novekedhet a varos
gazdasagi ereje.

4. A piac és kornyezete a varoskdzpontban van, ezért itt indokolhat6 nagyobb beépitési szazalék
megengedése, a varoskozpont stirlisodése telepiilésszerkezeti szempontbol sem héatranyos. Az
étterem €s a piac boviilése erdsitheti a varosi €s térségi alapellatist.

2020.09.10.



Kapuvar rendezési terv modositas
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